3. sz. melléklet

Az ingatlangazdak hataskorébe tartozd tzemeltetési, karbantartasi és javitasi és egyéb
munkak

1. Miszaki iizemeltetési feladatok:

1.1. az ¢épiiletek miiszaki allapotanak rendszeres ellendrzése, a sziikséges felujitasi,
karbantartasi és (tervezhetd) javitdsi munkak nyilvantartidsa, a tervezhetd munkak
iitemezése ¢és mindezek elvégeztetése;

1.2. a gépészeti és villamos kozpontok, (kazanhdzak, hokozpontok, szelldz6 géphazak,
valamint elektromos kapcsolo- és elosztdszekrények, akkumulatorok stb.) haldzatok és
berendezések (fiitési, hideg-meleg viz, csatorna, szellézés, villamos halozatok)
szakszerl lizemeltetése;

1.3. a miszaki lizemeltetéshez tartozd nyilvantartasok (kezelési és karbantartasi
utasitasok, kapcsolési rajzok, tliziviz nyomasfokozé naplo, stb.) naprakész vezetése,
1.4. a munkahelyi rend biztositasa (eldirasok, munkakdri leirdsok, 1étszam, stb.)
részletes szabalyozasa;

1.5. hatdsagi és miiszaki, biztonsagtechnikai, tlizrendészeti szemléken, ellenérzéseken
valo részvétel, javaslattétel a hidnyossagok megsziintetésére;

1.6. kazanhazak, energia kozpontok  munkavédelmi-, tlizvédelmi- ¢és
biztonsagtechnikai megfeleldségének biztositdsa, rendszeres ellendrzése, ¢és
bizonylatoldsa (személyi feltételek: flitok Ilétszama, szakképzettsége, oktatasa,
ellendrzése, targyi feltételek: kazan és vizlagyitd naplok vezetése, kezelési utasitasok,
megléte, stb.), kotelességek és jogok szabalyozasa;

1.7. a létesitmény villamos hasznalatanak rendszeres ellendrzése, az engedélyen kiviili
villamos eszkdzok (szabvanyon kiviili, nem szakszeri hazilagosan készitett)
eltavolitasa. A hibas eszkdzok €s halozat szakszer( javitasa.

1.8. az engedély nélkiil iizemeltetett (villamos fiitdtestek, sajat tulajdont eszkdzok)
berendezési targyak eltavolitasa az engedély megszerzéséig;

1.9. az lizemeltetés soran észlelt és regisztralt hibak osztalyozasa, a munka ilitemezése
a siirgdsség figyelembevételével, dontés kiilsd vallalkozd igénybevételérdl ¢és
javittatds, vagy javitds sajat dolgozoval (a munka felmérése, anyagrendelés,
raktarozas, vételezés, elszamolas);

1.10. az azonnali vagy tervezett hibaelharitas, karbantartas, javitds adminisztracidja;
1.11. vizmérék napi leolvasasa, a fogyasztds igazolasa ¢€s tovabbjelentése a
Féenergetikus felé;

1.12. éves és tavlati terv javaslatok Osszeallitasa és egyeztetése a GMF Miiszaki és
Uzemeltetési Igazgatosaggal, a koltséggazda gazdasagi vezetdjével a sziikséges forras
biztositasara, részvétel az éves nyari kazanhazi karbantartdsi munkak lebonyolitdsaban
(a sziikséges munkak felmérése, a beérkezett ajanlatok kiértékelése a MUIG-gel
kozosen, a kivitelezés sordn az ellendrzésben);

1.13. felvondk lizemeltetése, vizsgazott lizemiigyeletes személy biztositdsa az lizem-
1d6 alatt, a berendezések allapotanak szemrevétellel torténd ellendrzése, sziikség
esetén a kioktatasnak megfeleld, szakszeri mentés elvégzése.



2. Miiszaki karbantartési és javitasi munkak

A koltséggazdak sajat bevétele terhére megvalosulé maximum brutté 5.000 eFt értékii olyan
(épitdipari, szak- és szereldipari, gépészeti és villamos) allagmegdvod karbantartasi, javitasi
feladatok ellatasa, amelyek a torvények, egyéb jogszabalyok, szabvanyok, hatosagi eldirasok
betartdsdhoz sziikségesek ¢és amelyekkel az oktatdas mindennapos feltétele, az épiiletek
biztonsagos hasznélata biztosithato. Igy kiilondsen:

2.1. Karbantartasi javitdsi munkak

2.1.1. Epitdipari, szak- és szereldipari munkak:

— tisztasagi festések,

— burkolatok eseti javitasa,

— esOviz lefolyok rendszeres tisztitdsa €s javitasa,

— tetd rendszeres ellendrzése, lombkosarak, belsé esdviz gylijtok tisztitdsa és a

— hibak eseti javitasa

— nyildszarok eseti javittatasa, iivegezése, mazolasa

— 1épcsok és kozlekedd utak allapotanak rendszeres ellendrzése, eseti javitasa,

— telken beliili jardak, utak, keritések, kapuk allapotanak ellenérzése €s eseti
javitasa,

— telken beliili épitett aknak, fedlapok allapotanak ellendrzése, eseti javitasa,
sportpalydk, belsé jarhaté udvarok burkolatdnak karbantartidsa és javitasa,
homlokzati hibak, ¢€let- €s balesetveszély észlelése (napi ellendrzéssel) és a
MUIG felé azonnali irasos jelentése

2.1.2. Gépészeti munkak:

— berendezési targyak szakszer(i karbantartasa, javittatdsa a gépkonyvekben,
kezelési és karbantartdsi utasitdsokban foglaltak illetve a szokasos, iratlan
szakmai szabalyok szerint;

— flitési és viz-csatorna haldzatok és berendezési targyak (radiatorok, radiator
szelepek ¢s egyéb szerelvények, bojlerek, mosdok, WC, zuhanyozo ¢és
szerelvényeik, beépitett sziirOk, stb.) rendszeres karbantartasa €s javitdsa,
halézat légtelenités, csotorések javitasa, szell6z6 és klima halozatok
karbantartasa (szell6z6 ventillatorok, 1égkezeldk, sziirdk tisztitasa, cseréje,)
¢s javitasa;

— egyedi klima berendezések (ablakklima, Split klimak, fan-coil rendszerek
karbantartasa €s javitasa;

— kozponti folyadékhiiték karbantartdsa (kondenzatorok tisztitasa, fagyallo
folyadék ellendrzése, téli-nyari lizem beallitasa, automatika) €s javitdsa;

— hocserélok évenkénti tisztitasa;

— gépészeti automatika elemek (épiilet-feliigyeleti gépészeti egységek, motoros
szelep, szabalyozok, érzékeldk, stb.) karbantartasa, javitasa;

— tlizvédelmi és vészventillatorok, tlizszakasz hatarold ajtok, tlizcsappantyuk,
nyomasfokozo berendezések miikddésének ellendrzése, bizonylatolasa ¢és a
hibék javittatasa;

— nem kozponti (kazanhazi) gaziizemi késziilékek, vizmelegitok, konvektorok,
626 késziilékek, stb., és ezek egyedi kéményeinek éves ellendriztetése,
karbantartasa ¢és javittatasa (szakcéggel!);



— szigetelés javitasok, kerti csapok karbantartasa és viztelenitése;
— telken beliili csatornahélozat tisztitdsa, karbantartdsa, eseti javitasa;

2.1.3. Villamos munkak:

— az ¢pliletek elosztd és kapcsold szekrényeinek rendszeres karbantartsa
(portalanitas, biztositok megfeleld értéke és épsége, csatlakozd csavarok
utanhtzasa, kapcsolasi rajzok megléte), és javitasa;

— az ¢épiilet erés- ¢és gyengearamu villamos halézatdnak (vezetékek,
szerelvények, lampatestek, hosszabbitok, stb.) rendszeres ellendrzése,
karbantartasa, javitasa, a villamos javitasokat kovetd érintésvédelmi mérés
(szerel6i ellendrzés) elvégeztetése és dokumentalasa;

— a GMF Miiszaki és Uzemeltetési Igazgatosag altal végeztetett iddszakos
Erintésvédelmi, Tiizvédelmi-szabvanyossagi ¢s Villaimvédelmi vizsgalatok
jegyzOkonyveiben szerepld hianyossagok megsziintetésének litemezése, a
hibék javittatdsa és ennek szakszerii bizonylatolasa;

— az elvégzett villamos karbantartasok és javitasok dokumentalasa;

— a villamos kéziszerszamok ellenorzése és dokumentalasa;

— tlizjelz6-, vagyonvédelmi- és beléptetd rendszerek miitkddésének rendszeres
ellendrzése, szakcéggel torténd karbantartas, javitas, bizonylatoldas;

— vészvilagitasi halozat karbantartdsa és javitasa (a kozponti akkumulatorok
karbantartasa a GMF MUIG feladata);

— villamharitok negyedéves szemrevételezéssel torténd ellendrzése és eseti
szakszer( javittatdsa;

— villamos biztonsagi rendszerek (féelosztdé fokapcsold, masodik betép,
tartalék aramforras, egyedi vészvilagitasi akkumuldtorok) ¢és tlizjelzo
rendszer mitkddésének éves egyszeri ellendrzése és bizonylatolasa.

2.1.4. Felvonok és emeld berendezések tizemeltetése

— a havi karbantartas megtorténtének ellendrzése, a munkalap leigazolasa;
— meghibasodas esetén a hiba szervizbe torténd bejelentése;

— kezel6személyzet kioktatésa;

— kozremiikodés a karbantartasi munkak, felvono vizsgalatok soran;

2. Gondnoksagi lizemeltetési feladatok

— 1étesitmények takaritasa sajat dolgozokkal, vagy takarittatés kiilsé vallalkozoval,

— portaszolgalat, rendészeti feladatok (kulcskezelés, beléptetés) ellatasa,

— szemét szallitas, kornyezet (udvar, telek, jarda) takaritas, ndvényzet apolas,
gyomirtas,

— kiegészitd tevékenység (postazas, ruhatar, mosatas stb.) ellatasa,

— bérlemények hasznalatanak ellendérzése,

— napi szemrevételezés, a hibak, hiba bejelentések, hidnyossagok regisztralasa,



3. Tlizvédelmi feladatok

A tlizvédelmi feladatok részletezését az ELTE Tiizvédelmi Szabalyzata tartalmazza.

4. Munkavédelmi feladatok

A munkavédelmi feladatok részletezését az ELTE Munkavédelmi Szabalyzata tartalmazza.
5. Rendészeti és vagyonvédelmi feladatok

A rendészeti ¢és vagyonvédelmi feladatok részletezését az ELTE Rendészeti ¢s
Vagyonvédelmi Szabalyzata tartalmazza.



